PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAYV V CASTI
KATASTRALNEHO UZEMIA KRAJNE

ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV-NAVRH

Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,ZUNP*), ako doélezitd etapa spracovania
jednoduchého projektu pozemkovych tiprav v &asti k. . Krajné (dalej len , JPU*), sii spracované podla § 11
ods. 18 a ods. 23 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravich, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zdkon®).

ZUNP sii platné, pokial’ s nimi sihlasia té¢astnici, ktori v obvode JPU vlastnia najmenej dve tretiny
vymery pozemkov.

Névrh ZUNP bol vypracovany zhotovitelom JPU firmou PENTAS s.r.0., Koliskova 1 Bratislava
v stlade so zdkonom v spolupréaci s Okresnym tradom, Pozemkovym a lesnym odborom v Novom Meste
nad Vihom (dalej len ,,OU%), nasledne bol prerokovany s predstavenstvom zdruZenia tcastnikov
pozemkovych tdprav (d’alej len ,,predstavenstvo) aobcou Krajné dna xx.xx.2023. V silade s tymto
rokovanim bol ndvrh doplneny a dopracovany.

Nésledne bol ndvrh ZUNP prezentovany na spolo€nom prerokovani navrhov a poZiadaviek
vlastnikov a tdcastnikov konania v dnoch xx.-xx.xx.2023. Kone¢né znenie ZUNP bolo dopracované
a odstihlasené predstavenstvom dna xx.xx.2023.

Vysledkom tohto procesu si ZUNP v nasledovnom zneni, ktorych neoddelitelnou sucastou je
grafickd priloha v mierke 1 : 4000.

A. Zasady vyplyvajice zo zakona

1) Vlastnikovi respektive spoluvlastnikovi pozemkov v obvode JPU patri za pozemky a trvalé porasty
vyrovnanie, ktoré sa poskytuje, okrem pripadov v bode 7) v novych pozemkoch.

2) Nové pozemky majd byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospoddrskym stavom primerané
pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi tpravami.

3) Vlastnici sa v sulade s § 11 ods. 4 zdkona dohodli, Ze nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel
hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 25 % hodnoty pdvodnych
pozemkov vritane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia (d’alej len
»3Z0%). S pisomnym sihlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty
novych pozemkov bez niroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto
kritérium nemusi dodrZat’ s pisomnym sthlasom vlastnika.

4) Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich
Casti potrebnych na SZO. S pisomnym sihlasom vlastnika mozZno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny
rozdiel vymery novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200
m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sthlasom vlastnika.

5) Na vymeru SZO (polI'né a pristupové cesty, pasy zelene a pod.), ktoré boli navrhnuté v etape ,,VSeobecné
zasady funkcného usporiadania tizemia® (d’alej len ,,VZFU*), prispievaju po pouZiti vymery pdvodnych
neknihovanych pozemkov vsetci vlastnici podl'a pomeru ich nirokov na vyrovnanie k vymere vsetkych
pozemkov v obvode pozemkovych tprav. SZO prejdi podla zdkona do vlastnictva obce Krajné
s povinnost'ou spravy a udrzby tychto zariadeni.

6) Minimélna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodérskej pdde je 400 m?. Toto plati
pokial’ nie je v zakone a tychto zasadidch uvedené inak. Minimélna vymera samostatného nového
pozemku na lesnej pdde je 2000 m2. Toto plati pokial nie je v zdkone a tychto zdsadich uvedené inak.

7) Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom v celkovej vymere vlastnika v
obvode projektu pozemkovych tprav aza porasty na nich, ktoré nespiiiaji podmienku minimélne;
vymery, ak stym vlastnik sidhlasi, poskytne sa v peniazoch. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny
suhlas vlastnika v pisomnej forme. Vyrovnanie v peniazoch sa vyplati vlastnikovi v lehote urcenej
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v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav. Vyrovnanie poskytne objedndvatel
JPU. Takéto pozemky alebo ich podiely sa stdvaji vlastnictvom objednévatel’a.

8) Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespliaji podmienku minimalnej vymery,
a ktoré nemoZno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika, aza ktoré nebol uplatneny narok na
vyrovnanie v peniazoch, budi riesené formou spoluvlastnickeho podielu k novym pozemkom spliiajiicim
podmienku minimélnej vymery, pokial nie je v zakone a v tychto zdsadidch uvedené inak.

9) Novy ticastnik JPU nemdZe namietat’ predchadzajiice konanie.

B. Zasady dohodnuté s t¢astnikmi JPU

10) Na zéklade pravoplatnych VZFU pre JPU je potrebny prispevok vlastnikov na spoloéné zariadenia
a opatrenia. Vyska prispevku bude 1 %.

11) Obec Krajné bude v novom stave vlastnikom vSetkych pozemkov, ktoré su vyc¢lenené na SZO. Ostatné
plochy sd tymito SZO rozdelené na 22 ucelenych cCasti (blokov). V grafickej prilohe ZUNP si oznacené
ako1_1,1.2,13,2,3.1,3.2,4,5.1,5.2,5.3,54,6.1,62,7.1,72,8,9.1,9.2,9.3,9 4,95,
9_6. Do tychto blokov budi umiestiiované nové pozemky.

12) Komasovat' (scelovat) vlastnictvo v ramci celého obvodu JPU je mozné iba v takom pripade, ked’ to
nebude odporovat’ zdkonu a ostatnym bodom tychto zdsad. Jednému vlastnikovi bude vycleneny co
mozno najniz§i pocet novych pozemkov. Ich pocet vyplynie z rdznej bonity pdvodnych pozemkov
pripadne z inych dévodov, ktoré uzZ neumoznia pocet novych pozemkov zniZit.

13) Vlastnik nemo6Ze pozadovat’ umiestnenie nového pozemku v hone, v ktorom nema Ziadne vlastnictvo.

.....

lokalite, mieste, ak neddjde k dohode, rozdeli sa vymera medzi zaujemcov pomerne podl'a vymer, aké v
danom hone vlastnia.

15) S kazdym tucastnikom, ktory pride na prerokovanie umiestnenia novych pozemkov, budd dohodnuté
bloky, do ktorych budd umiestnené nové pozemky, ale nie presnd poloha tychto pozemkov, okrem
blokov intravildnovych €asti a ¢asti, ktoré su urcené na buduce pouZitie na iné ti¢ely, ako je hospodérenie
na pode (dalej len ,.Specidlne lokality), kde bude dohodnutd podl'a moznosti presnd poloha nového
pozemku. V tychto pripadoch sa bude postupovat podla bodov 16) aZz 20) tychto zdsad. Specidlne
lokality st v grafickej prilohe ZUNP oznafené L1 a L2.

16) V blokoch, ktoré sa nachadzaji v intravilinovych Gastiach JPU a &astiach, ktoré st podla tizemného
planu uréené na individudlnu bytovid vystavbu, kde bol vypracovany znalecky posudok, budud
reSpektované poZiadavky stcasnych vlastnikov. Vymera vlastnictva vlastnika v takychto lokalitdch
nebude navysend, vynimka je moZnd zdmenou vlastnictva medzi takymito lokalitami, pokial’ to umozn{
hodnota zamienanych pozemkov.

17) V §pecidlnych lokalitich budu reSpektované poZiadavky suCasnych vlastnikov. Vymera vlastnictva
vlastnika v takychto lokalitich nebude navySend, vynimka je moZnd zdmenou vlastnictva medzi
takymito lokalitami, pokial’ to umoZni hodnota zamienanych pozemkov.

18) Jednotlivé pozemky (ich velkost’, tvar a poloha) budd navrhnuté s ohladom na jednotlivé vymery
vlastnikov tak, aby jednotlivé Specidlne lokality boli rozdelené na pozemky, ktorych minimdlna vymera
bude spravidla 400 m2 a tvarom vyhovujicim geometrii danej lokality. Rozmery pozemku mdzu byt
pozmenené tak, aby bola zohladnend geometria Specidlnej lokality a vyhovené poziadavkam
jednotlivych vlastnikov, pripadne obce.

19) Nové pozemky (velkost, tvar, umiestnenie, a. p.) a vlastnikov k nim navrhne spracovatel’ JPU a tento
predlozi jednotlivym vlastnikom na jednanie. Pripustné zmeny v ndvrhu spracovatela sii: vymena
vlastnikov, zli€enie pripadne rozdelenie pozemkov pre jedného vlastnika, zmena tvaru pozemku, vSetko
pri dodrzani ostatnych bodov ZUNP a zdujmov inych vlastnikov. Pokial’ to bude mozné, spracovatel sa
bude snazit’ poZiadavkdm vlastnikov vyhoviet.

Spracovatel’ bude pri ndvrhu nového stavu v Specidlnych lokalitich postupovat’ takto:

1) KaZdému vlastnikovi odpocita 1 % jeho vymery na spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO).
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2) Odpocita pomerny podiel na spolo€nych budicich pristupovych pozemkoch v Specidlnej
lokalite. Tieto pozemky budi v novom stave v podielovom vlastnictve vSetkych vlastnikov
Specidlnej lokality k vymere celej Specidlnej lokality. Ak sa takyto vlastnik pisomne vyjadri,
Ze sa vzddva vlastnictva na spolo¢nych pristupovych pozemkoch, takéto jeho vlastnictvo
bude v novom stave vedené bez vynimky v prospech obce. V takomto pripade bude celkova
vymera vlastnika o tito vymeru poniZena.

3) Na zdklade vypoctu podla obmedzujicich kritérii ur¢i pocet novych pozemkov. Pri
podielovych vlastnikoch bude prihliadat’ na rodinné vizby.

4) Pozemky s vlastnikmi bude v predmetnej Specidlnej lokalite umiestiiovat’ postupne, pricom
bude postupovat’ od vlastnika s najvdc¢Sou vymerou po vlastnika s najmenSou vymerou.
Spravidla v takomto poradi budu vlastnici na prerokovanie pozyvani.

5) Znéami vlastnici z nezndmym pobytom v zastiipeni Slovenského pozemkového fondu (d’alej
len ,,SPF*) budi umiestneni prednostne do severnej Casti Specidlnej lokality L2 bloku 3_2
postupne od najvicSej vymery po najmensiu, pripadne v spoluvlastnictve. SPF sa podla
moznosti bude snaZit’ prihliadnut’ na zaujem obce o jej rozvoj.

6) Prednost’ v umiestneni vlastnictva na poZadované miesto md véacsia vymera vlastnictva a
povodnd poloha pozemku vlastnika v obvode JPU v tomto poradi.

7) Ak sa v Specidlnych lokalitich uvolni vymera a nebude sicastou dohody medzi vlastnikmi
Specidlnych lokalit o zdmene vymer, bude na takéto miesto prednostne umiestnend vymera
obce.

8) Novi vlastnici v Specidlnej lokalite L1 a L2 sa predbeZzne zavizuju, Ze v pripade ked’ bude
viac ako 50% vlastnikov vymery v tejto Specidlnej lokalite suhlasit’ s vlastnictvom
spolo¢nych pristupovych pozemkov podla bodu 19) ods. 2) pre obec, vzdaju sa vlastnictva
v tychto pristupovych pozemkoch v prospech obce. Suhlas po pisomnej vyzve OU dorucia
OU v lehote 15 dni od prevzatia.

9) Ak budi poziadavky na umiestnenie novych pozemkov rovnocenné, rozhodne o umiestneni
dohoda vlastnikov pripadne sa postupuje podla bodu 26).

20) Zmeny vo vlastnictve k pdvodnym pozemkom, ktoré moézu mat’ vplyv na umiestiovanie novych
pozemkov v Specidlnych lokalitdch budd v novom stave reSpektované do datumu a ¢asu kedy dojde k
prerokovaniu umiestnenia novych pozemkov s prvym tcastnikom JPU v tychto lokalitach.

21) Spracovatel’ mdze zmenit’ dohodu s vlastnikom /1/ o umiestneni novych pozemkov, ak sa ukdze, Ze iny
vlastnik /2/, ktory priSiel na prerokovanie neskdr, md opodstatneny ndrok na umiestnenie nového
pozemku na danom mieste. Vlastnik /1/ bude na tito skutocnost upozorneny. Ak si poziadavky
rovnocenné a neddjde k dohode zicastnenych, nasleduje postup podl'a zasady €. 26).

22) VSsetci Ucastnici pozemkovych uprav su si vedomi, Ze v pripade vzdjomne si odporujicich poZiadaviek
ti¢astnikov je spracovatel’ opravneny navrhnit usporiadanie pozemkov v danom mieste po dohode s OU
a predstavenstvom v sidlade s tymito zdsadami a toto rieSenie predloZit’ dotknutym vlastnikom. Uvedené
vyplyva hlavne zo skutocnosti, Ze ucCastnici sa budu zucasthovat’ prerokovania umiestnenia novych
pozemkov postupne.

23) Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial’ to bude mozné, mézu byt v pripade zdujmu vlastnikov
reSpektované pribuzenské resp. partnerské vztahy a nové pozemky umiestiiované podl’a ich poziadaviek.

24) Vlastnici sa zavdzuju, Ze po schvaleni tychto ZUNP budu akukol'vek poziadavku na zmenu umiestnenia
svojho vlastnictva v obvode JPU konzultovat so spracovatelom a pokisia sa reSpektovat’ jeho
odporti¢ania.

25) Pisomny sthlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch podla bodu 7) tychto zédsad je potrebné dorucit’ na
OU do xx.xx.2023. Podpis nemusi byt’ uradne overeny.

26) Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dojde k r6znym nezhoddm (sporom) medzi vlastnikmi, pripadne
pri potrebe individudlneho rieSenia rdznych situdcii, odporucirieSenie predstavenstvo na svojom
zasadnut{ za pritomnosti a dohl'adu OU hlasovanim.
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27) Obec si je vedoma svojich zdvizkov vyplyvajicich zo znenia bodu 19) odseky 2), 7) a 8), v stivislosti
s vlastnictvom v tychto lokalitach.

28) Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo spolu s OU, pripadne obcou.

V Krajnom dila xx.xx.2023
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